Anexa nr.6
MODEL

CONTRACT INCHIRIERE
NR. data

1. PARTILE CONTRACTANTE:
In temeiul prevederilor art.1777-1804 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, s-a incheiat prezentul contract de servicii de inchiriere imobile,

intre

AGENTIA NATIONALA PENTRU OCUPAREA FORTEI DE MUNCA, cu sediul in municipiul Bucuresti, str. Avalansei nr.20-22,
sectorul 4, telefon/fax: 021.313.90.85, email:anofm@anofm.gov.ro, avand cod fiscal 11370190, si cont bancar
RO43TREZ7005069XXX001719 deschis la Activitatea de Trezorerie si Contabilitate Publica a municipiului Bucuresti,
reprezentata prin domnul presedinte Florin Irinel Cotosman, in calitate de locatar, pe de o parte,

si

3

, cu sediul in , str. , tel.: ,
fax: , e-mail: , inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr.

, avand cod unic de Iinregistrare nr. si cont bancar

, deschis la , reprezentata legal prin dna/dl. ,
avand functia de , in calitate de locator, pe de alta parte.

2. DEFINITHI

2.1. In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

Contract - acord scris intervenit intre locatar si locator, al carui scop este stabilirea elementelor si conditiilor esentiale
in derularea acestuia si din care decurg anumite drepturi si obligatii;

ANOFM - Agentia Nationala pentru Ocuparea Fortei de Munca;

Caiet de sarcini - documentul cuprinzand in detaliu specificatiile tehnice ale serviciului prestat, care face obiectul
Contractului, precum si conditiile de livrare a serviciului, impreuna cu alte obligatii stipulate in sarcina locatorului;
Conflict de interese - orice situatie influentand capacitatea locatorului de a exprima o opinie obiectiva si impartiala
sau care il impiedica pe acesta, in orice moment, sa acorde prioritate intereselor locatarului;

Data semndrii si data intrdrii in vigoare - inseamna data semnarii prezentului Contract de catre ambele parti
semnatare;

Contract de inchiriere - reprezinta actul juridic incheiat intre locatar si locator;

Act aditional - incheierea unui acord intre partile care au incheiat un contract, prin se convine asupra diferitelor tipuri
de modificari, precizari, adaugiri sau incetari, care s-au produs dupa incheierea contractului;

Forta majord - reprezinta o imprejurare de origine externa, cu caracter extraordinar, absolut imprevizibila si
inevitabila, care se afla in afara controlului oricarei parti, care nu se datoreaza greselii sau vinei acestora, care nu poate
fi prevazuta la incheierea contractului si care face imposibila executarea si, respectiv, indeplinirea contractului; sunt
considerate asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii
aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva, ci enuntiativa. Nu este considerat forta
majora un eveniment asemenea celor de mai sus care, fara a crea o imposibilitate de executare, face extrem de
costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti;

Luna - luna calendaristica (12 luni/an);

Notificare - comunicare transmisa prin stabilirea concreta a unui numar de zile inauntrul caruia trebuiesc indeplinite
anumite actiuni ce dau nastere unor obligatii asumate prin prezentul contract;

Locatar si locator - partile contractante, asa cum sunt acestea denumite n prezentul contract;

Penalitati - suma de bani platibila de catre una dintre partile contractante catre cealalta parte in caz de neindeplinire
a obligatiilor din Contract;

Proces-verbal de receptie - procesul verbal de receptie cantitativa si calitativa a serviciului prestat, incheiat la adresa
de prestare a serviciului;

Valoarea Contractului - pretul exprimat in lei platibil locatorului de catre locatar, in baza Contractului, pentru
indeplinirea integrala si corespunzatoare a tuturor obligatiilor sale asumate prin contracte;

Termen - intervalul de timp cuprinzand un numar de zile certe, potrivit notificarii;

Zi - zi calendaristica; an - 365 de zile.

3. INTERPRETARE

3.1. In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include forma de plural
si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.

3.2. Termenul “zi”sau “zile” sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice daca nu se specifica in mod diferit.
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4. OBIECTUL CONTRACTULUI

4.1. Prin prezentul contract locatorul inchiriaza locatarului spatii destinate desfasurarii activitatii aparatului central
al Agentiei Nationale pentru Ocuparea Fortei de Munca, avand suprafata totala de mp, situate in
cladirea constructie , situata In municipiul Bucuresti, strada , sector ___, denumite in
continuare spatiul inchiriat, in conformitate cu documentatia de atribuire intocmita si cu oferta depusa si declarata
castigatoare in cadrul procedurii organizate pentru atribuirea contractului, in schimbul platii de catre locatar a chiriei
lunare in cuantumul si conditiile stabilite prin prezentul contract.

4.2. Specificatiile tehnice ale imobilului prevazut la art.4.1 sunt prevazute in propunerea tehnica, care constituie anexa
nr. 2 si face parte integranta din prezentul contract.

5. DURATA CONTRACTULUI

5.1. Prezentul contract intra in vigoare la data semnarii sale de catre parti si este valabil pana la data de 01.04.2028.
5.2. In cursul perioadei de 26 de luni prevazute in Caietul de sarcini, durata prezentului contract poate fi prelungita pe
perioade de cate un an, prin act aditional, cu conditia existentei resurselor financiare alocate cu aceasta destinatie.
5.3. In cazul in care locatarul doreste prelungirea duratei contractului, acesta va notifica in scris locatorului intentia sa
de prelungire, cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte de expirarea perioadei prevazute la art.5.1.

6. PRETUL CONTRACTULUI. CHELTUIELILE COMUNE SI UTILITATILE

6.1. Chiria lunara a spatiului inchiriat este de lei, la care se adauga TVA in vigoare. Chiria se
datoreaza incepand cu data semnarii de catre ambele parti a procesului-verbal de predare-primire a spatiului inchiriat.
6.2. Locatorul va emite factura in luna urmatoare celei pentru care se datoreaza chiria.

6.3. Locatarul va achita chiria lunara in termen de 30 de zile de la primirea facturii, prin virament bancar in contul
, deschis la Activitatea de Trezorerie si Contabilitate Publica a municipiului Bucuresti.

6.4. Utilitatile consumate: apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, vor fi achitate de locator pe baza facturilor
emise de furnizorii de utilitati si vor fi refacturate de catre acesta catre locatar.

6.5. Locatarul va plati contravaloarea utilitatilor lunare consumate, in termen de 30 zile de la data inregistrarii la locatar
a facturilor emise de locator, prin virament bancar in contul indicat in preambulul prezentului contract.

6.6. Chiria prevazuta la art.6.1. este ferma in lei si nu se ajusteaza, in sensul majorarii, pe durata derularii prezentului
contract, inclusiv in situatia prelungirii acestuia conform art.5.2.

7. PREDAREA-PRIMIREA SPATIULUI INCHIRIAT

7.1. Predarea-primirea se va face pe baza de proces-verbal semnat de reprezentantii legali ai partilor, in care se va
consemna starea spatiului inchiriat, in mod detaliat.

7.2. Neindeplinirea de catre locator in termenul acordat de locatar a obligatiei de a preda spatiul inchiriat in stare
corespunzatoare, da dreptul locatorului sa considere prezentul contract reziliat de plin drept, fara somatie, punere in
intarziere sau alta formalitate.

7.3. La incetarea contractului din orice motive, spatiul inchiriat va fi predat locatorului de catre locatar, pe baza de
proces-verbal de predare-primire semnat de reprezentantii legali ai partilor, in care se va descrie detaliat starea
spatiului inchiriat.

8. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

8.1. Documentele prezentului contract sunt:

Caietul de sarcini - Anexa nr.1;

Propunerea tehnica depusa de locator in cadrul procedurii organizate in vederea atribuirii contractului - Anexa nr.2;
Propunerea financiara depusa de locator in cadrul procedurii organizate in vederea atribuirii contractului - Anexa nr.3;
Actele aditionale la prezentul contract.

9. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
9.1. Drepturile si obligatiile locatorului:

a) sa predea locatarului spatiul inchiriat, impreuna cu toate accesoriile sale, in starea corespunzatoare folosintei pentru

care a fost incheiat prezentul contract, pe baza de proces-verbal de predare-primire;

b) sa asigure folosinta linistita si utila a spatiului inchiriat in conditiile prezentului contract;
c) sa asigure mentenanta spatiului inchiriat (repararea si intretinerea imobilului, a echipamentelor si instalatiilor din

dotare);

d) sa efectueze pe cheltuiala proprie, de urgenta si cu limitarea maximum posibila a stanjenirii desfasurarii normalei

activitati a locatarului, reparatii capitale la spatiul inchiriat, atunci cand este cazul;

e) sa efectueze pe cheltuiala proprie si de urgenta, repararea si mentinerea in stare de siguranta, exploatare si

functionalitate a spatiului inchiriat, pe toata durata inchirierii acestuia;

f) sa anunte pe locatar cu cel putin 48 ore inainte, despre eventualele cauze sau imprejurari care ar putea impiedica

utilizarea normala a spatiului inchiriat;
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b)

<)
d)
e)

sa se abtina de la orice act sau fapt care ar putea pune locatarul in imposibilitatea de a folosi, in intregime sau partial,
spatiul inchiriat, conform destinatiei;

sa asigure utilitatile necesare desfasurarii activitatii locatarului;

sa raspunda pentru viciile ascunse ale spatiului inchiriat si instalatiilor aferente, care impiedica utilizarea normala a
spatiului inchiriat;

sa suporte toate cheltuielile care decurg din exercitarea dreptului de proprietate asupra spatiului inchiriat;

sa emita facturile conform prevederilor contractuale.

9.2. Drepturile si obligatiile locatarului:

) sa ia in primire spatiul inchiriat, pe baza de proces-verbal de predare-primire;

sa verifice modul de prestare a serviciilor pentru a stabili conformitatea lor cu prevederile documentatiei de atribuire a
contractului;

sa achite chiria lunara in cuantumul, la termenele si in conditiile stabilite prin contract;

sa foloseasca spatiul inchiriat potrivit destinatiei sale;

sa execute la timp si in bune conditii reparatiile locative, de simpla intretinere, ce ii revin. Reparatiile mentionate nu
cad in sarcina locatarului daca au fost cauzate prin vechime, forta majora, caz fortuit sau din culpa locatorului;

sa efectueze, pe cheltuiala sa, reparatiile curente aferente spatiului inchiriat si la instalatiile aferente, eventualele
deteriorari fiind suportate integral de locatar;

sa nu deterioreze in niciun mod spatiul inchiriat;

sa foloseasca spatiul inchiriat cu respectarea prevederilor care reglementeaza protectia si apararea impotriva
incendiilor;

sa plateasca contravaloarea utilitatilor in conditiile prevazute in prezentul contract;

sa ceara acordul scris si prealabil al locatorului pentru orice modificare a spatiului inchiriat, inclusiv pentru montarea
de elemente de identificare vizuala;

sa anunte pe locator in cel mult 48 de ore despre eventualele clauze sau imprejurari care ar putea impiedica utilizarea
normala a spatiului inchiriat;

sa predea, la incetarea contractului, spatiul inchiriat in starea in care l-a primit, mai putin uzura normala.

10. RECEPTIE SI VERIFICARI

10.1. Locatarul are dreptul de a verifica modul de prestare a serviciilor pentru a stabili conformitatea lor cu prevederile
din Caietul de sarcini.

10.2. Receptia serviciilor prestate se va concretiza prin intocmirea unui proces-verbal de receptie cantitativa si
calitativa in 2 exemplare semnate si aprobate de ambele parti.

10.3. Locatarul are obligatia organizarii receptiei calitative si cantitative in locul de prestare indicat de catre o comisie
de receptie desemnata in acest sens, in conformitate cu legislatia in vigoare si cu prevederile din Caietul de sarcini.
10.4. n situatia in care locatarul constata neconcordante intre cantitatea si calitatea serviciilor prestate si specificatiile
tehnice si functionale stabilite prin Caietul de sarcini, respectiv propunerea tehnica, inclusiv aspecte de calitate sau de
mediu, acesta notifica in scris locatorul, acordandu-i un termen de 5 zile lucratoare, pentru remedierea
neconcordantelor identificate.

10.5. In cazul in care locatorul nu se conformeaza celor mentionate in notificarea primita, va aplica penalitatile
contractuale potrivit art.11.1.

11. PENALITATI PENTRU NEEXECUTAREA CULPABILA A OBLIGATIILOR

11.1. In cazul in care, din vina sa, locatorul nu reuseste sa-si execute obligatiile asumate prin prezentul contract, atunci
locatarul are dreptul de a percepe penalitati in cuantum de 0,1% pe zi, din valoarea obligatiei neexecutate, dar nu mai
putin decat dobanda legala penalizatoare prevazuta la art.3 alin.2"1 din Ordonanta Guvernului nr.13/2011 privind
dobanda legala remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, precum si pentru reglementarea unor masuri
financiar-fiscale in domeniul bancar, cu modificarile si completarile ulterioare. Dobanda se aplica la valoarea serviilor
neprestate, pentru fiecare zi de intarziere, dar nu mai mult de valoarea Contractului.

11.2. Tn cazul in care locatarul nu onoreaza factura la expirarea perioadei convenite, atunci, locatorul are dreptul de a
solicita penalitati in cuantum de 0,1% din valoarea platii neefectuate, pe zi de intarziere, dar nu mai putin decat valoare
dobanzii legale penalizatoare, in conformitate cu prevederile art.4 din Legea nr.72/2013 privind masurile pentru
combaterea intarzierii in executarea obligatiilor de plata a unor sume de bani rezultand din contracte incheiate intre
profesionisti si intre acestia si autoritati contractante, dar nu mai mult decat valoarea platii neefectuate, care curge de
la expirarea termenului de plata.

11.3. In cazul in care se vor constata intarzieri in achitarea obligatiilor de catre una din parti, penalitatile de intarziere
se vor calcula prin modalitatea stabilita la art.11.1 si art.11.2 si se vor face cunoscute celeilalte parti prin intermediul
unei notificari. Ulterior instiintarii catre partea care se face vinovata de intarziere, penalitatile se vor recupera in baza
notificarii prin virament bancar, in contul precizat de fiecare parte contractuala.

11.4. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre una dintre parti, in mod culpabil si repetat,
da dreptul partii lezate de a considera contractul de drept reziliat si de a pretinde plata de daune-interese.
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a)
b)

11.5. Locatarul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral contractul, printr-o notificare scrisa adresata locatorului,
fara nicio compensatie, de la deschiderea falimentului impotriva acestuia in conditiile Legii nr.85/2014 privind
procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa, cu modificarile si completarile ulterioare, cu conditia ca aceasta
renuntare sa nu prejudicieze sau sa afecteze dreptul la actiune sau despagubire pentru prestator. In acest caz,
prestatorul are dreptul de a pretinde numai plata corespunzatoare pentru partea din contract indeplinita pana la data
denuntarii unilaterale a contractului.

12. MODIFICAREA CONTRACTULUI

12.1. Pe durata perioadei de valabilitate a contractului, partile, de comun acord, au dreptul de a conveni, prin act
aditional, modificarea si/sau completarea clauzelor acestuia, fara organizarea unei noi proceduri de achizitie, cu acordul
partilor, fara a afecta caracterul general al contractului, in limitele dispozitiilor prevazute de actele normative in
vigoare.

12.2. Ajustarea pretului se poate efectua in temeiul art.221 alin.(1) lit.c) si e) din Legea nr.98/2016, privind achizitiile
publice, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora:

art.221 alin.(1) lit.c): “Contractele de achizitie publica pot fi modificate, fara organizarea unei noi proceduri de
atribuire, in urmatoarele situatii:

(i) modificarea a devenit necesara in urma unor circumstante pe care o autoritate contractanta care actioneaza cu
diligenta nu ar fi putut sa le prevada;
(ii) modificarea nu afecteaza caracterul general al contractului;

(iii) cresterea pretului nu depaseste 50% din valoarea contractului de achizitie publica initial.”

art.221 alin.(1) lit.e): atunci cand modificarile, indiferent de valoarea lor, nu sunt substantiale.

12.3. Modificarea va produce efecte doar daca partile au convenit asupra acestui aspect prin semnarea unui act
aditional.

12.4. Clauzele de modificare a contractului se pot referi, fara a se limita, la:

(i) variatii ale activitatilor din contract necesare in scopul indeplinirii obiectului contractului, fara modificarea
specificatiilor tehnice din cererea de oferta intocmita de achizitor;

(i1) inlocuirea serviciilor care urmeaza a fi prestate din motive obiective, temeinic justificate cu documente
relevante;

(iii) necesitatea extinderii duratei de prestare a serviciilor.

12.5. Propunerile de ajustare a pretului contractului se vor efectua in conditiile incadrarii in dispozitiile art.221 si
art.222"2 din Legea nr.98/2016, cu modificarile si completarile ulterioare, insotite de documente justificative, dupa caz
si se vor transmite celeilalte parti cu cel putin 10 zile inainte de data semnarii/intrarii in vigoare a actului aditional.

13. FORTA MAJORA

13.1. Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

13.2. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe
toata perioada in care aceasta actioneaza.

13.3. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a prejudicia drepturile
ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

13.4. Partea contractanta care invoca forta majora, are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si in mod
complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care i stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor.

13.5. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 30 de zile, fiecare parte va
avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de drept a prezentului contract, fara ca vreuna din parti sa poata
pretinda celeilalte daune-interese.

14. CESIUNEA

14.1. Locatarul are obligatia de a nu transfera total sau partial obligatiile sale asumate prin prezentul contract, fara sa
obtina, in prealabil acordul scris al locatorului.

14.2. Cesiunea nu va exonera locatorul de nicio responsabilitate privind obligatiile asumate prin prezentul contract.

15. SUBLOCATIUNEA
15.1. Locatarul are obligatia de a nu subinchiria total sau partial spatiul inchiriat, fara sa obtina, in prealabil, acordul
scris al locatorului.

16. AMENDAMENTE
16.1. Partile contractante au dreptul, pe perioada derularii acestuia, de a conveni modificarea clauzelor acestuia, prin
act aditional.

17. INCETAREA CONTRACTULUI

17.1. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
la expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

prin acordul scris al partilor;

Pagina 4 din 6



prin reziliere, de plin drept, in caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare a obligatiilor asumate prin prezentul
contract, de catre una dintre parti, in masura in care la notificarea adresata de partea lezata, partea in culpa nu depune
diligentele necesare pentru executarea in mod corespunzator a obligatiilor ce-i revin potrivit contractului in termen de
15 zile lucratoare de la primirea notificarii;

prin denuntarea unilaterala din partea locatarului. Locatarul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral prezentul
contract, cu respectarea unui termen de notificare de cel mult 15 zile, in urmatoarele situatii:

achizitionarea de catre locatar a unui imobil propriu, destinat desfasurarii activitatii;

punerea la dispozitia locatarului, din proprietatea publica sau privata a statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale
in conditiile legii, a unui imobil destinat desfasurarii activitatii.

ca urmare a pieirii imobilului in care se afla spatiul inchiriat sau avarierii acestuia in asa masura incat sa nu mai
corespunda destinatiei prevazute la art.2.1.;

in caz de forta majora;

in situatia dizolvarii, lichidarii sau falimentului locatorului;

in situatiile in care titlul locatorului va fi desfiintat, in conditiile art.1819 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si in situatia instrainarii spatiului inchiriat, caz in care
noul proprietar va fi obligat sa respecte prezentul contract, in conditiile prevazute de art.1811-1815 din Legea
nr.287/2009, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

18. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

18.1. Eventualele litigii intervenite intre parti se vor solutiona pe cale amiabila in termen de 15 zile lucratoare de la
intervenirea acestora.

18.2. Tn cazul in care nu este posibila rezolvarea pe cale amiabila in termenul prevazut la art.18.1., solutionarea litigiilor
va fi de competenta instantei judecatoresti, in conditiile dreptului comun.

19. COMUNICAREA INTRE PARTI
19.1. Comunicarile intre parti se pot face si prin fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in scris a primirii comunicarii.
19.2. Adresele la care se transmit comunicarile sunt urmatoarele:

Pentru locatar, persoana de contact este:
, e-mail:

Pentru locator, persoana de contact este:
, e-mail:

19.3. Orice comunicare intre parti trebuie sa contina precizari cu privire la elementele de identificare ale Contractului
(cel putin titlu, numar si data), precum si ale partilor si sa fie transmisa la adresa/ adresele mentionata/ mentionate in
preambulul prezentului Contract.

19.4. Orice comunicare facuta de una dintre parti este considerata primita:

la momentul inmanarii, daca este depusa personal de catre una dintre Parti,

la momentul primirii de catre destinatar, in cazul trimiterii prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire,

la momentul primirii confirmarii de catre expeditor, in cazul in care comunicarea este facuta prin fax sau email (cu
conditia ca trimiterea sa nu fi intervenit intr-o zi nelucratoare, caz in care este considerata primita la prima ora a zilei
lucratoare urmatoare), confirmarea primirii se face in maximum 24 de ore.

19.5. Comunicarile nu pot fi amanate, intarziate sau respinse in mod nejustificat.

20. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL
20.1. Limba care guverneaza prezentul contract este limba romana.

21. LEGEA APLICABILA CONTRACTULUI
21.1. Prezentul contract va fi interpretat conform legilor din Romania.

Prezentul contract s-a incheiat azi , In 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru fiecare
dintre parti.

LOCATAR LOCATOR

AGENTIA NATIONALA )
PENTRU OCUPAREA FORTEI DE MUNCA

PRESEDINTE,
Florin Irinel Cotosman
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SECRETAR GENERAL
Marcel-Dumitru Miclau

DIRECTIA ADMINISTRAREA BUGETULUI
ASIGURARILOR PENTRU SOMAJ
DIRECTOR,

Daniel Stanciu

DIRECTIA JURIDICA,
METODOLOGIE SI COMUNICARE
p. DIRECTOR,
DIRECTOR ADJUNCT,
Flavius Ungureanu

Avizat,
COMPARTIMENTUL CONTENCIOS
CONSILIER JURIDIC,
Andreea Mihai
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