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Nr. 2571/07.04.2026

Aprob,
Director Executiv
Anghel Constanta

CAIET DE SARCINI

Pentru achizitia de
»Servicii inchiriere de birouri pentru desfasurarea activitatilor A.J.0.F.M. Dambovita,
precum si sali de curs destinate programelor de formare profesionala organizate de Agentia
Judeteana pentru Ocuparea Fortei de Munca Dambovita, conform Legii nr.76/2002, cu
modificarile si completarile ulterioare,”

2026

INFORMATII GENERALE DESPRE AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumirea: Agentia Judeteana pentru Ocuparea Fortei de Munca Dambovita
(cod fiscal: 11351325)

Sediul: Targoviste, str.Tudor Vladimirescu, nr.1A, jud.Dambovita

Numar de telefon: 0245/615932

OBIECTUL ACHIZITIEI

Obiectul contractului care se va incheia intre Agentia Judeteana pentru Ocuparea
Fortei de Munca Dambovita si ofertantul desemnat castigator il reprezinta inchirierea
de birouri pentru desfasurarea activitatilor A.J.O.F.M. Dambovita, precum si sali de
curs destinate programelor de formare profesionala organizate de Agentia Judeteana
pentru Ocuparea Fortei de Munca Dambovita, conform Legii nr.76/2002, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Procedura privind atribuirea contractului servicii de inchiriere birouri pentru
desfasurarea activitatilor A.J.O.F.M. Dambovita, precum si sali de curs destinate
programelor de formare profesionala organizate de Agentia Judeteana pentru
Ocuparea Fortei de Munca Dambovita, conform Legii nr.76/2002, cu modificarile si
completarile ulterioare, se va realiza dupa calendarul de mai jos :
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Activitate Termen

Publicarea invitatie de participare: 07.04.2026.
Constituirea comisiei de evaluare si selectie : 07.04.2026
Solicitari clarificari: 08.04 - 09.04.2026
Raspunsuri la clarificari: 14.04 - 15.04.2026
Termenul maxim pentru depunere dosare: 16.04.2026.
Evaluarea candidaturilor - etapa | de calificare

(verificarea administrativa a ofertelor): 17.04.2026
Evaluarea candidaturilor - etapa Il (Evaluarea

ofertelor si intocmirea Raportului): 17.04.2026
Comunicarea rezultatului procedurii 17.04.2026
Depunere contestatiilor - daca este cazul 20.04.2026
Solutionarea contestatiilor - daca este cazul 21.04.2026
Comunicare/invitatie incheiere contract 22.04.2026

Ofertantul castigator va asigura mentenanta spatiului pe care il propune spre inchiriere
(repararea si intretinerea cladirii si a spatiilor inchiriate, a echipamentelor si instalatiilor
din dotare), conform specificatiilor din prezentul caiet de sarcini.

PERIOADA DE INCHIRIERE
Perioada de inchiriere este de 48 luni.

A. Conditii minime obligatorii
A.0 Suprafata totala inchiriabila de birouri pentru desfasurarea activitatilor A.J.0.F.M.
Dambovita, precum si sali de curs destinate programelor de formare profesionala conform
Legii nr.76/2002, cu modificarile si completarile ulterioare, va fi cuprinsa intre 700 mp-
1.000 mp utili.
Pentru indeplinirea cerintei se va/vor prezenta releveul/releveele avizate de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara.

A.1 Imobilul, amplasat in Targoviste, trebuie sa se situeze intr-o locatie adecvata, aflat la
o distanta de maxim 3 km distanta fata de Agentia Judeteana pentru Ocuparea Fortei de
Munca Dambovita.

Imobilul sa permita, in limita spatiului disponibil instalarea in exterior si in interior a
insemnelor institutiei sau a altor elemente de publicitate care au legatura cu specificul si
reprezentativitatea institutiei.

Anexate ofertei se vor prezenta fotografii ale imobilului de inchiriat, din exterior si
interior, aferente spatiilor propuse spre inchiriere si/sau orice alte documepdgineet@¥ante
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pentru sustinerea celor prezentate in oferta.

A.2 Starea tehnica a imobilului sa fie foarte buna, atat la interior, cat si la exterior si sa
nu prezinte risc si pericol public.

Cladirea trebuie sa posede autorizatie de securitate la incendiu conform prevederilor Legii
nr. 307 din 12 iulie 2006 (*actualizata*) privind apararea impotriva incendiilor coroborata
cu prevederile H.G. nr. 571/2016 - aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care
se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu, respectiv prin
certificatul de performanta energetica conform prevederilor Legii nr. 372 din 13
decembrie 2005 (*republicata*) privind performanta energetica a cladirilor.

Imobilul trebuie sa fie accesibilizat persoanelor cu dizabilitati in conformitate cu
prevederile Legii nr. 448/2006 republicata in 2008, legea privind protectia si promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap, varianta in vigoare.

Autoritatea Contractanta isi rezerva dreptul de a solicita documente in vederea verificarii
celor declarate de ofertant.

A.3 Spatiul trebuie sa asigure cel putin o cale de acces si o cale de evacuare in caz de
urgenta, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Accesul intre etaje va fi asigurat atat de scari cat si de minim o cabina de lift (pentru
cladire cu mai mult de 2 etaje) avand capacitatea de min. 4 persoane.

In situatia cand nivelul curent al cladirii se dezvolta linear, vor trebui sa existe doua
grupuri de cai de acces (scara + lift) distribuite echilibrat, astfel incat sa preia in mod
egal defluirea personalului angajat.

A.4 Spatiul aferent birourilor pentru desfasurarea activitatilor A.J.O.F.M. Dambovita,
precum si salilor de curs destinate programelor de formare profesionala organizate de
Agentia Judeteana pentru Ocuparea Fortei de Munca Dambovita, conform Legii
nr.76/2002, cu modificarile si completarile ulterioare, va fi structurat astfel:

- 7 Sali de curs;

- 2 Birouri personal A.J.O.F.M Dambovita

- Spatiu organizare arhiva documente conform prevederilor Ordinului 137/2013 pentru
aprobarea Normelor metodologice privind aplicarea unor dispozitii ale Legii Arhivelor
Nationale nr. 16/1996.

B. Dotari tehnice si instalatii

Imobilul trebuie sa detina in perfecta stare de functionare toate dotarile tehnice si
sanitare mentionate mai jos:

- Sistem propriu de incalzire/racire/climatizare care sa asigure temperaturi optime de
lucru;

- Sistem de iluminat asigurat de corpuri echipate cu bec (tub) led;

- Sistem de iluminat in caz de situatii de urgenta .
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- Imobilul sa fie racordat la retea alimentare cu apa cu contorizare separata, in cazul in
care n imobil isi desfasoara activitatea si alti locatari sau locatorul;

- Imobilul sa fie racordat la reteaua de alimentare cu energie electrica, cu contorizare
separata, in cazul in care in imobil isi desfasoara activitatea alti locatari sau locatorul;

- Instalatie electrica in imobil;

- Instalatie curenti slabi (telefonie, internet) cablaj primar

- Instalatie sanitara in imobil (apa si canal) si minim 4 grupuri sanitare;

Operatorul economic va asigura pe cheltuiala sa functionarea corespunzatoare a
instalatiei de climatizare a imobilului, a liftului, temperatura optima pentru functionarea
in cele mai bune conditii a servererelor, curentii slabi, circuitele electrice, tamplaria,
etc, tot ce tine de functionarea corespunzatoare a imobilului.

C. Finisaje, amenajari interioare
Spatiul va fi complet dotat cu urmatoarele finisaje:
- in spatiile cu destinatie birouri - podea acoperita cu parchet/gresie;
- in spatiile de circulatii - gresie de trafic intens sau parchet de trafic intens;
- in grupurile sanitare - faianta, gresie;
- usi dotate cu incuietori cu butuc;
- tamplarie termopan;
- ferestre cu posibilitate de deschidere;
- iluminat natural pentru fiecare etaj;
- zugraveli lavabile pe pereti si tavane, dupa caz (in functie de tipul de material
folosit);
- corpuri de iluminat montate in toate spatiile.

D. Predarea in folosinta a spatiului inchiriat
Predarea in folosinta a spatiului se realizeaza de comun acord intre AJOFM Dambovita si
persoana imputernicita din partea locatorului.
Contractul de inchiriere se estimeaza ca se va incheia incepand cu data de 01.05.2026, cu
valabilitate pana la sfarsitul anului bugetar, iar primul act aditional se va incheia la data
de 01.01.2027.
Caile de evacuare trebuie sa respecte cerintele normativelor pentru prevenirea si
stingerea incendiilor, a normativelor si normelor antiseismice si a celor vizand securitatea
si sanatatea in munca.
Ofertantul isi asuma obligatia ca pana la data predarii in folosinta a spatiului inchiriat in
incinta imobilului, sa asigure toate amenajarile necesare (conform cerintelor minime
solicitate), astfel incat sa raspunda cerintelor Autoritatii Contractante.
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E. Plati

Ofertantul desemnat castigator este obligat sa mentina valabila si nemodificata oferta
depusa in cadrul procedurii de achizitie, pana la momentul semnarii contractului de
inchiriere.

De la momentul semnarii contractului de inchiriere si pana la ocuparea efectiva a
spatiului nu se va plati chiria pentru spatiul inchiriat.

Plata chiriei se va face lunar de catre locatar catre locator, numai dupa folosinta efectiva
a spatiului.

Locatorul va emite factura de chirie pentru luna in curs in primele 5 zile lucratoare ale
lunii urmatoare, in lei.

Factura emisa de locator va fi platita de locatar prin ordin de plata in contul locatorului
deschis la Trezorerie conform legislatiei in vigoare la data platii (respectiv, maxim 30 de
zile calendaristice de la data inregistrarii facturii la sediul locatarului).

Plata utilitatilor se face in baza facturilor emise de furnizorii de utilitati.

Pe intreaga perioada a contractului de inchiriere pretul chiriei nu va putea fi majorat sau
indexat.

Locatarul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral contractul, cu respectarea unui termen
de notificare de cel mult 15 zile, in urmatoarele situatii:

a) achizitionarea de catre locatar a unui imobil propriu, destinat desfasurarii activitatii;

b) punerea la dispozitia locatarului, din proprietatea publica sau privata a statului ori a
unitatilor administrativ-teritoriale in conditiile legii, a unui imobil destinat desfasurarii
activitatii.

F.Conditii speciale

1) Tn cazul in care ofertantul nu este proprietarul imobilului oferit spre inchiriere, acesta
va prezenta actul in temeiul caruia detine in mod legal imobilul si prin care i se permite
inchirierea acestuia;

2) Ofertantul trebuie sa faca dovada ca imobilul oferit spre inchiriere nu face obiectul
vreunui litigiu prin declaratie pe proprie raspundere;

3) Tn situatia in care ofertantul declarat castigitor doreste sa instriineze imobilul care
face obiectul contractului de locatiune, acest aspect trebuie notificat, in scris, autoritatii
contractante, cu cel putin 180 zile calendaristice inainte de data instrainarii;

4) In situatia in care asupra imobilului ofertat este intabulat un drept de ipoteca in
favoarea unei institutii financiar-bancare, ofertantul va prezenta un angajament din
partea acestei institutii cu privire la acceptul inchirierii imobilului in favoarea autoritatii
contractante.
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5) Ofertantul declarat castigator se angajeaza sa notifice Autoritatii contractante orice
modificare care i-ar putea perturba folosinta imobilului in conditii optime cu cel putin 180
de zile calendaristice inainte.

COMPARTIMENT EBFCAFGPCS, Consilier Juridic

Birnoi Madalina Elena Stochita Diana Ella

Compartiment achizitii publice, protectia muncii si PSI

Stan Claudiu lonut
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